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1. Einleitung

In dieser Dokumentation ist die Excel-Vorlage beschrieben. Ihnen wird erklart, wie Sie die
Vorlage bestmoglich nutzen kénnen. An manchen Stellen finden Sie Tipps zur Nutzung der
Vorlage sowie Empfehlungen zu den Themen Steuergestaltung, Kontensystem, Sparplan
usw. damit Sie ein erfolgreicher Sparer und Investor werden und mdéglichst gute Renditen
aus lhren Immobilien-Investitionen erzielen kdnnen. Bei der ersten Verwendung der Excel-
Vorlage ist es zu empfehlen diese Dokumentation zu lesen und wahrenddessen die

Anweisungen aus dieser Dokumentation unmittelbar in die Excel umzusetzen.

1. Zweck der Excel-Vorlage

In der Excel-Vorlage kdnnen Sie:

= |hre Investition in eine Immobilie als Kapitalanlage mittelfristig (10 Jahre bis zum
steuerfreien Wiederverkauf) oder langfristig (bis zur Rente) planen und kalkulieren.

= entsprechende Renditen, Steuern und Gewinne aus lhrer Investition
automatisch ermitteln.

= lhren jahrlichen Vermdgenszuwachs berechnen lassen sowie ihr Vermégen im
Uberblick haben und verwalten

= alle Ihre Kosten, die rund um lhre Immobilie (z.B. Instandhaltungen)
anfallen, erfassen. Diese Kosten werden fir die Steuerermittlung bertcksichtigt,
wodurch sich die Steuerlast auf Ihre Mieteinnahmen automatisch berechnet und
gesenkt wird.

» |hre Finanzierung vom Beginn bis zum Ende (Kredit ist abbezahlt)
berechnen mit der Mdglichkeit der Auswahl von bis zu finf Lauzeiten pro Darlehen.

= |hre gesamten jahrlichen Einnahmen und Ausgaben in der Ubersicht haben, indem
Sie Ihre Einnahmen und Ausgaben eintragen, wodurch sich automatisch eine
Sparrate fir zukiinftige Investitionen ergibt. Daher ist der Uberblick lhrer Finanzen
wichtig, damit Sie festlegen kénnen, wie viel Geld Sie ausgeben wollen, um eine
bestimmte monatliche/jahrliche Sparrate zu ermitteln fur die Erzielung eines
Investitionsvolums und der Ausfiihrung von etwaigen Immobilien-Investments.

= |hre Immobilien verwalten, indem Sie durch die Planung von Instandhaltungen,
Modernisierungen oder anderen Mainahmen einen Wirtschaftsplan fur lhre

Immobilie erstellen.



Hinweis: Die Excel erfiillt seinen Zweck bis zum 75. Lebensjahr. Uber dieses Lebensalter
hinaus werden keine Berechnungen ausgefiihrt. Ab 75 ist es nicht mehr wichtig weiter zu

investieren. Sie konnen Ihr Geld nur noch ausgegeben, dass durch Sparen und Investieren

erzielt wurde!

2. Wiederverwendbarkeit der Vorlage

Fur die Berechnung der Rentabilitéat einer neuen Investition in eine Immobilie als
Kapitalanlage kopieren Sie bitte diese Vorlage und tragen die neuen Immobilie- und
Finanzierungswerte ein. Wenn Sie bei der ersten Verwendung dieser Vorlage alle ihre
Einnahmen (Gehalt + sonstige Einnahmen) sowie lhre Ausgaben (Lebenshaltungskosten)
eingetragen haben, missen Sie es nach der Kopie dieser Vorlage nicht wiederholen.
Machen Sie sich bei der ersten Verwendung dieser Vorlage zu Beginn die Mihe und tragen
Sie alle lhre jahrlichen Einnahmen und Ausgaben ein.

Die Excel-Vorlage kénnen Sie flr jede neue Immobilie verwenden, indem Sie die Vorlage

kopieren.

3. Eingabefelder

blau markierte Zellen sind Eingabefelder. Bitte nur diese Zellen bearbeiten. Teilweise sind

nur die Uberschriften einer Spalte oder Zeile blau markiert. Dies hat die Bedeutung, dass die
ganze Zeile/Spalte von Ihnen ausgefillt werden muss. Die restlichen Zellen werden
automatisch durch verschiedene Formeln berechnet und sind nicht gesperrt. Deshalb
sollten Sie vorsichtig sein, dass Sie diese Zellen nicht versehentlich bearbeiten und

andern.

4. Kommentare

Fast jede Spalten- und Zeilentberschrift ist durch einen Kommentar erlautert. Um die
Kommentare zu lesen, klicken Sie bitte auf die Spalten- und Zeilenuberschriften. Ein paar
wenige Uberschriften sind nicht kommentiert, da diese selbsterklarend sind. Blau markierte
Zellen, die eine Eingabe durch den Nutzer bendtigen, sind auch kommentiert. In den
Kommentaren sind teilweise Tipps und Empfehlungen hinterlegt, die Ihr Wissen zu

Immobilien als Kapitalanlage, Steuern usw. erweitern kann. Deshalb ist es empfehlenswert



beim ersten Nutzen der Vorlage die Kommentare zu lesen, um ein Gesamtverstandnis der
zu schaffen.

5. Gliederung von Spalten und Zeilen

Manche Zeilen und Spalten sind gegliedert, siehe exemplarische Gliederung in unterer
Abbildung:

EES
O

E
Geburtsjahr:

Adresse:

Immobilientyp:

oL R

Immobliennummer
Immaoblie verkaufen
innerhalb von 10

lahren?

n

Beim Klick auf die rot markierten ,-“-Zeichen kénnen Sie Zeilen oder Spalten zuklappen. Bei
einem Klick auf das ,+“-Zeichen werden Zeilen oder Spalten aufgeklappt. Die

Gliederungsfunktion von Excel ist an mehreren Stellen verwendet.

6. Hauptregister: , Finanzierung_Rendite_Vermogen“

Bitte fullen Sie die blau markierten Zellen im Hauptregister
»Finanzierung_Rendite_Vermdgen“. Geben Sie bitte zunachst Ihr ,Geburtsjahr®, Ihr
.aktuelles Geldvermdgen® (aus Ihrem Hauptkonto oder Sparkonto). Geben Sie ein, ob Sie
Ihre Immobilie innerhalb von 10 Jahren nach Kauf verkaufen oder bis zur Rente behalten
wollen.

Spalte ,,Datum“ (Spalte D):

In dieser Spalte geben Sie das Datum in der blau markierten Zelle ein (siehe untere
Abbildung), an dem die Finanzierung eine lhrer Immobilien begonnen hat. Wenn Sie den
Kauf einer neuen Immobilie planen, kdnnen Sie das Startdatum der Finanzierung eingeben.

Alter und Darlehenslaufzeiten Jahre

Datum ‘

Achtung: Nach der Eingabe lhres Geburtsjahres und des Datums in der Spalte ,Datum*

mussen Sie eventuell Zeilen 16schen. Scrollen Sie dazu in der Excel Tabelle nach unten und
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suchen Sie ein rot markiertes Feld in der Spalte ,Datum*“ mit dem Inhalt “Sie sind ca. im
Alter von 75 Jahren. Weiter berechnen wir nicht. Bitte I6schen Sie diese und alle unteren
Zeilen mit dem Inhalt = #WERT!, aulRer die Zeile mit dem Inhalt = Gesamtbetrage“

VergroRern Sie bitte diese Zelle und l6schen Sie diese Zeile sowie alle unteren Zeilen mit

dem Inhalt #Wert* (siehe untere Abbildung). Vergewissern Sie sich jedoch, dass Sie Ihr
richtiges Geburtsdatum und das richtige Datum Ihres Finanzierungsbeginns eingetragen
haben. Jedoch, bitte die Zeile ,,Gesamtbetrage“ nicht Id6schen. Diesen Loschvorgang
fuhren Sie bitte sofort fur die drei Register in der Excel (,,Eingabe_Riicklagen®,

»Eingabe_Kosten_Immobilie“, ,Eingabe Lebenshaltungskosten®) aus.

Alter und Darlehenslaufzeiten lahre | Datum b
Darlehensende (Kredit abbezahlit) 51 31.12.2072
Darlehensende (Kredit abbezahlt) | 52 31.12.2073
Darlehensende (Kredit abbezahlt) | 53 31122074
Darlehensende (Kredit abbezahlt) | 54 31.12.2075
Darlehensende [Kredit abbezahlt) | 55 531122076

Sie sind ca. im Alter von 75 Jahren.
Weiter berechnen wir nicht. Bitte
loschen Sie diese und alle unteren
Zeilen mit dem Inhalt = #WERT!

Darlehensende (Kredit abbezahlt) | 56

Darlehensende (Kredit abbezahlt) | 57 #WERT!
Darlehensende (Kredit abbezahlt) | 58 #WERT!
Darlehensende (Kredit abbezahlt) | 59 #WERT!

Spalte ,,Steuersatz“ (Spalte O):
Den Steuersatz kénnen Sie anhand lhrer Gehaltsabrechnungen ermitteln durch das
Verhaltnis von brutto und netto Gehalt oder tber Ihren Steuerbescheid. Sie kdnnen auch

folgenden Steuersatzrechner verwenden. In diesem Rechner kdnnen Sie anhand Ihrer

Steuerklasse und Ihres Bruttogehalts die Grenzsteuer berechnen. Beriicksichtigen Sie auch

den Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer.

Spalte ,,Jahre” (Spalte C):
Diese Spalte ist notwendig fur einige Berechnungen in diesem Register. Diese Spalte
kénnen Sie ausblenden, indem Sie die Spalte markieren und nach einem rechten Mausklick

auf ,Ausblenden” klicken.

Zeile ,,Gesamtbetrdage® (ganz unten in der Tabelle, siehe untere Abbildung):
In dieser Zeile werden Uber alle Jahre die Betrage, wie ,Tilgung®, ,Zinsen®, ,Mieteinnahmen*
usw. berechnet. Dadurch wird transparent gemacht, wie hoch die Kosten, Einnahmen,

»Tilgung®, ,Zinsen®, ,Steuern” usw. bis zum 75. Lebensjahr sind.

g9 | Gesamthetrige | ” 0,00 m :



https://www.imacc.de/einkommensteuersatz-steuersatz-berechnen-deutschland/

Alle Zellen, aulBer die blau markierten, werden automatisch tiber bestimmte Formeln
berechnet. Diese Zellen sollten Sie nicht bearbeiten, um zu vermeiden, dass die Excel-
Vorlage beschadigt wird.

6.1 Register: ,Eingabe_Werte_Finanzierung Immo“

In diesem Register werden Finanzierungs- und Immobilienwerte eingetragen. Die blau
markierten Zellen sind zu bearbeiten. Die restlichen Zellen sollten nicht bearbeitet werden.
1) Eingabe Immobilienwerte

Fullen Sie die blau markierten Zellen wie in der unteren Abbildung zu sehen ist.

Kaufpreis und Kaufnebenkosten
Kaufpreis
Grundsticksflache in m?

Motarkosten + Eintragung ins Grundbuch bzw.
Grundbuchamtkosten

Maklerprovision

Grunderwerbsteuer
Kaufpreis mit Kaufnebenkosten

2) Eingabe Finanzierungswerte

Fullen Sie die blau markierten Zellen aus (siehe erste untere Abbildung). Sie haben die
Moglichkeit mit verschiedenen Zins- und Tilgungsséatzen sowie Laufzeiten die Finanzierung
zu kalkulieren. Durch die Eingabe verschiedener Werte erkennen Sie im Hauptregister
»Finanzierung_Rendite_Vermdgen* den Finanzierungsverlauf im Bereich
»Finanzierungsverlauf bis zur Abbezahlung des Darlehens“. Dadurch kdnnen Sie
versuchen mit bestimmten Werten lhren Finanzierungsverlauf nach lhren Wiinschen zu
beeinflussen. Im Finanzierungsverlauf wird IThnen angezeigt, wann die jeweiligen Laufzeiten
beendet sind. Fir jede neue Laufzeit wird die Rate, Tilgungs- und Zinsanteile automatisch
berechnet (siehe zweite untere Abbildung ,Finanzierungsverlauf®). Mit diesen Werten und
der Excel-Vorlage kénnen Sie zu einer oder mehreren Banken gehen, um ein Darlehen

maglichst unter Beriicksichtigung lhrer Wiinsche zu bekommen.

Finanzierungswerte

Dahrlehenslaufzeiten (Zinsbindung)

Zinssatz

anfanglicher Tilgungssatz
Eigenkapital fur die Finanzierung
Fremdkapital




Finanzierungsverlauf:

I[_JEat:Ten::r:t:Irat::zdeiten Jahre |Datum Kredit Kreditrate Tilgung Sondertilgung |Zinsen Restschuld
Beginn Darlehenslaufzeit 1 [ mazams 700.000 € 28.000 € 14,000 € 0E 14000€ | 686.000€
19 2 31.12.2020 686.000 € 28.000€ 14.280€ 0 13720€ | 671.720€

0 3 31.12.2021 671.720€ 28.000 € 14566 € 0 13434€ | 657.154€

21 1 31122022 657.154 € 28000 € 14857 € 0e 13143 € | 642.297€

1. Laufzeit beendet 5 31.12.2023 642.257 € 28.000€ 15154 € 0 12846 € | 627.143€

3 6 31.12.2024 627.143 € 25.086 € 12543 € 0 12543€ | 6l4601€

2 7 31122025 514.601 € 25.086 € 12794 € 0e 12297 € | 601.807€

5 8 31.12.2026 601.807 € 25.086 € 13.050€ 0 12036€ | 588.757€

% ) 31.12.2027 588757 € 25.086 € 13311 € 0 11775€ | 575.447€

2. Laufzeit beendet 10 31.12.2028 575.447 € 25.086 € 15577 € 0e 11505€ | S61.870€

3) Eingabe Gebaudewert (siehe untere Abbildung)

Fur die Abschreibung tragen Sie bitte den reinen Gebaudewert (abzlglich Grundstiickswert).
Abschreibungen reduzieren die Steuerlast auf Ihre Mieteinnahmen. Der ,Wert der Immobilie*
ist wichtig, um Ihr Immobilienvermdgen anhand des Wertes im Verhaltnis zur Restschuld bei
der Bank berechnen zu kdénnen. Das Immobilienvermégen wird im Hauptregister in der
Spalte AL (,,Verkaufsgewinn®“) und AM (,,Vermoégen durch Immobilienwert®) angezeigt.

Fur genaue Informationen klicken Sie bitte auf die jeweilige Uberschrift.

Berechriung des Gebdudewertes:

Wert der Immobilie https/fwww bundesfinanzminis
terium.de/Content/DE/Standard
Gebaudewert artikel/Themen/Steuern/Steuera
. . - .. f 3071 B-0=24
AfA-Satr Gebdude (Abschreibung Gber 50 lahre) 2,005 rten/Einkommenssteuer/J018-03
28-Berechnung-Aufteilung-
AfA Gebaudeabschreibung 0,00 Grundstueckskaufpreis htm

6.2 Register: ,Eingabe_Riicklagen”

Far jede Immobilie ist es zwingend notwendig Rucklagen, fir zukunftige Instandhaltungen,
Modernisierungen usw., zu bilden. In diesem Register ,,Eingabe_Riicklagen* geben Sie
bitte Ihre Rucklage ein. Hierbei bitte auch nur die blau markierten Zellen (siehe untere
Abbildung) bearbeiten. Sie kdbnnen auch fir jedes Jahr eine andere ,Rlcklage pro m*
wahlen, jedoch Uberschreiben Sie dadurch die Excel-Formel in der Zelle. Dies ist auch nicht

sinnvoll, da die Ricklage jedes Jahr gleich sein sollte.

Die Rucklage wird automatisch ins Hauptregister in der Spalte AA (,,Sparbetrage der
Gesamt-Riicklage pro Jahr*) ubertragen.




Jahr Ricklage pro m* |Gesamtwohnflache in m* [Ricklagewert monatlich |Rlcklagewert jahrlich
2019 0,00 ] 0,00 £ 0,00
2020 0,00 £ 0 0,00 £ 0,00
2021 0,00 £ 0 0,00 £ 0,00
2022 0,00 £ 0 0,00 £ 0,00
2023 0,00 £ 0 0,00 £ 0,00
2024 0,00 £ 0 0,00 £ 0,00
2025 0,00 £ 0 0,00 £ 0,00
2026 0,00 £ 0 0,00 £ 0,00
2027 0,00 £ 0 0,00 £ 0,00

6.3 Register: ,Eingabe_Kosten_Immobilie”

In diesem Register ,,Eingabe_Kosten_Immobilie* werden in einer Tabelle (siehe untere
Abbildung) alle jahrlichen Kosten, die rund um die Immobilie anfallen, eingetragen. Die
Tabelle missen Sie jahrlich pflegen und tragen dabei ihre Kosten ein. In den Spalten ,,Art*
geben Sie die Art der Kosten ein (z.B. Einbau einer neuen Kiiche). In den Spalten
»Einzelkosten® geben Sie den Geldbetrag ein.

Kostenkategorien:

,Gesamte Werbungkosten® (siehe Excel-Vorlage):
o jahrliche Werbungskosten® (siehe Vorlage):
= Kontofuihrungsgebuhr, Steuerberaterkosten, Telefonkosten,
Verwaltungskosten usw.
o ,ahrliche Instandhaltungskosten® (sieche Vorlage):
» Reparaturkosten, Schénheitsreparaturen, Austausch von Fernster
oder Turen (1:1 Ersetzung) usw.
= Kosten kénnen mit einem Anteil von 100% steuerlich geltend gemacht
werden.
o ahrliche Modernisierungskosten® (siehe Vorlage):
= Austausch von Fenstern mit zusatzlichem Schallschutz, wesentliche
Verbesserung der Qualitat der Immobilie, zeitgeméal3e Erneuerung
(z.B. Warmschutz).
= Diese Kosten kdnnen mit einem Anteil von 100% steuerlich geltend
gemacht werden.
= Die Kosten kénnen zu 8% (Stand 01.01.2019) auf die jahrliche

Kaltmiete umgelegt werden.



= jahrliche Herstellungskosten® (siehe Vorlage):
o Herstellungskosten werden tber die Nutzungsdauer abgeschrieben
o Herstellung: Einbau eines Balkons, welcher davor nicht vorhanden war.
o Bewegliche Giter (z.B. Mdbel), die die Summe von 487€ (Stand 2019)

Uberschreiten.

jghrliche Werbungskosten
- T - T - e

z.B. Inserierung Wohnung zur Vermietung
z.B. Hausordnungerstellung

z.B. Telefonkosten

z.B. Tur Anhanger

z.B. Steuerberaterkosten
Grundschuldbestellung

Megativzeugnis

bewegliches Gut (z.B. Bett, Mabel, Kiche)
Gartenlichter

Schltsselbox

2019 0,00 €

Kontofihrungsgebihren 0,00 £
Fahrten zur Immokbilie 0,00 £
sonstige Kosten 0,00 £

Die Kosten werden im Hauptregister (,,Finanzierung_Rendite_Vermoégen“) in den
Spalten R und S (,,Kosten der Immobilie“) (siehe untere Abbildung) automatisch
Ubertragen. Durch kluges instandhalten und Modernisieren kénnen Sie einen hohen Betrag

an Steuern sparen.

Kosten der Immoabilie
Werbungskosten |Herstellungskosten

0,00 0,00
0,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
45,00 0,00
ac An nnn

Umso hoher Ihre Werbungs- oder/und Herstellungskosten, desto weniger Steuern zahlen
Sie und von den Mieteinnahmen bleibt mehr Uberschuss im Mieteinnahmenkonto. Im
Hauptregister wird der Uberschuss in den Spalten X (,,Mietertrag nach Steuern 2%) und Y
(,,Rlicklage aus Mietertrag) erkenntlich gemacht. In Spalte Z ist der eigene Betrag
(Eigenkapital aus Ihrem Gehalt) berechnet, der ins Ricklagenkonto tGbertragen werden soll.

Ein eigener Betrag muss ins Riicklagenkonto uibertragen werden, wenn der Uberschuss aus



Spalte Y geringer ist als der ,,Gesamt-Riicklagenbetrag” aus Spalte AA.
-> siehe untere Abbildung

Sparbetrage der
Ricklagen Gesamt-Ricklage
pro lahr
Rucklage aus Eigener Betrag Gesamt-
Mietertrag [wom Gehalt) Ricklagenbetrag
0 0 O
0 0 O
0 0 O
0 0 o
0 0 O
0 0 O
0 0 O
0 0 o
0 0 O
0 0 O
0 0 O
0 0 o
0 0 O
0 0 O
0 0 O
n n n

Empfehlung zum Kontensystem mit Hilfe der Excel-Vorlage:

1) Eroffnen Sie beim Kauf einer Immobilie ein Mieteinnahmenkonto:

o Indieses Konto fliel3en die Kaltmieten und Nebenkosten

o Indiesem Konto werden alle Nebenkosten abgezogen

o Indiesem Konto werden Tilgung und Zinsen abgezogen

o Im besten Fall bleibt Ihnen ein Uberschuss

o Dieser Uberschuss wird monatlich ins ,Riicklagenkonto“ (Spalte AD =
»jahrlicher Stand der Gesamt-Riicklagen®) (siehe untere Abbildung)
Ubertragen (mit Hilfe eines monatlichen Dauerauftrages) - Spalte AB
(,,monatlicher Dauerauftrag aus Mieteniiberschuss®) (siehe untere

Abbildung) berechnet Ihnen automatisch die monatliche Rate, die ins

Rucklagenkonto Ubertragen werden soll. Fur Sie bedeutet dies, dass Sie

einen monatlichen Dauerauftrag aus diesem Mieteinnahmenkonto erstellen,

damit der Uberschuss ins Riicklagenkonto automatisch tibertragen wird.
2) Eroéffnen Sie ein Rucklagekonto (Spalte AD, siehe untere Abbildung):

o Indiesem Konto sparen Sie ihr Geld fiir zuklinftige Investitionen in Ihre

gekaufte Immobilie

10



3) Aus ihrem Hauptkonto tbertragen Sie monatlich den eigenen Betrag, der in Spalte Z
automatisch berechnet wird = Spalte AC (,,monatlicher Dauerauftrag aus
eigenem Betrag“) (siehe untere Abbildung) berechnet Ihnen automatisch den
monatlichen Betrag, den Sie ins Ricklagenkonto tbertragen sollen. Fir Sie bedeutet

dies, dass Sie einen monatlichen Dauerauftrag aus Ilhrem Hauptkonto erstellen,

damit der Uberschuss ins Riicklagenkonto automatisch bertragen wird.

Spalte AD (Ricklagenkonto) Spalten AB (links) und AC (rechts):

jdhrlicher Stand Ricklage aus

Miteinnahmen-Gewinn Rucklagen aus
der Gesamt- Hauptkente pre Monat
pro Monat

Rut:lchgen manatlicher Dauerauftrag aus | monatlicher Dauerauftrag
Mieteniberschuss aus eigenem Betrag

1]

Ricklagenkonto

Dlelalala a|lal a|ls|a|s
[=NE=NE=NI=RE=RE=REL=NE=] =L~ L= L= L= =]
QoooajloaQaoaoalalia|a

6.4 Register:  Eingabe Lebenshaltungskosten®

In diesem Register konnen Sie alle Ihre jahrlichen Lebenshaltungskosten eingeben. Bitte
flllen Sie nur die blau markierten Bereiche aus. Die Spaltentberschriften und die
»monatliche Kosten® (siehe untere Abbildung) sind blau markiert. D.h. fir jede Spalte
geben Sie Ihre monatlichen Kosten ein. Die ,,jahrliche Kosten* und die ,,Gesamtkosten“
werden automatisch berechnet. Die Spaltenuberschriften kdnnen Sie anpassen. Sie kdnnen
auch eine neue Spalte einfiigen, wobei 14 Spalten zur Verfligung stehen.

Empfehlung fir das Einfigen einer neuen Spalte: Kopieren Sie einfach eine Spalte der
Tabelle und fligen diese in die Tabelle ein. Dadurch Gibernehmen Sie die Formeln und

mussen keine Anpassung vornehmen.

2018 — 0,00 0,00€ 0,00 € 000€ | 000¢ 0,00€
jhrliche Kosten 000€ 000 € 0.00€ 000€ | oo00€E 000 €
2020 _ 0,00€ 000¢€ 000€ | 000t | oooe 0,00€
jEhrliche Kosten 0.00 € 0.00 € 0.00€ D00 | 000€ 0,00 €
2021 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ | 000€ 0,00 €
jhrliche Kosten 0.00€ 0,00 € 0,00 € 000€ | 000€ 0.00€

Jill
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Empfehlung zur Verwendung der Tabelle: Geben Sie alle voraussichtlichen zukinftigen
monatlichen Kosten ein. Selbstversténdlich kennen Sie nicht Ihre exakten Kosten, jedoch
kénnen Sie Annahmen treffen. Die Kosten kdnnen Sie monatlich oder jahrlich anpassen. Die
komplette Kostenerfassung hilft Ihnen einen Kostenplan und daraus ableitend einen
Sparplan zu erstellen. Zunachst haben Sie alle Kosten in Uberblick und kénnen die Hohe
der Kosten selbst steuern und festlegen wie viel Geld sie ausgeben wollen, um eine
bestimmte Sparrate zu erzielen.

Die ,,Gesamtkosten® aus obiger Abbildung werden automatisch in die Spalte ,,jahrliche

Gesamtausgaben“ des Hauptregisters (,,Finanzierung_Rendite_Vermoégen*) (siehe

untere Abbildung) Ubertragen.

Bereich Sparplan im Hauptregister (siehe untere Abbildung):

o Der Sparplan wird im Hauptregister im Bereich ,,Sparplan® berechnet und
angezeigt.

¢ Die jahrliche Sparrate wird im Hauptregister in der Spalte AG (,,jahrlicher
Uberschuss*) berechnet und angezeigt.

e Inder Spalte AF (,,Gewinn aus Mieteinnahmen nach Abzug Riicklage*) wird der
Miet-Uberschuss abziglich aller Verbindlichkeiten (Zinsen, Tilgung, Steuern,
Rucklagen) berechnet ausgegeben.

¢ In der Spalte AH (,,monatlicher Gesamt-Sparbertrag‘) wird die monatliche
Sparrrate berechnet.

o Sie erstellen einen monatlichen Dauerauftrag bei der Bank und lassen die

monatlichen Sparbetrage automatisch ins Sparkonto (Spalte Al: ,,Vermégen
im Sparkonto*) lUibertragen.

o ,monatlicher Gesamt-Sparbertrag“ = (,,Gewinn aus Mieteinnahmen nach
Abzug Riicklage“ + ,jahrlicher Uberschuss®) / 12

o Das Vermoégen im Sparkonto kénnen Sie fiir weitere Investitionen in

Immobilien nutzen oder spater fir lhre Rente.

‘ Lebenshaltu niskosten ‘ Sparplan \

Dauerauftrag ins Sparkonto

0
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7. Erweiterung der Excel, Tipps und Beratungsservice

In dieser Dokumentation ist beschrieben wie die Excel-Vorlage zu verwenden ist. Aul3erdem
sind einige Tipps schon dokumentiert, die Sie bei lhren Investitionen nutzen kénnen. Weitere

Tipps sind auch in den Kommentaren der Vorlage hinterlegt.

Fur die Unterstitzung bei der Verwendung der Excel, fiir eine erweiterte Beratung
hinsichtlich Immobilien, Steuergestaltung, Sparmodelle, Kontensystematik, Suche
nach rentablen Immobilien usw. schreiben Sie dem Hersteller der Vorlage eine E-Mail. Sie
schildern welche Tipps und welche Beratung Sie vom Hersteller wiinschen. Sie kbnnen auch
einfach eine allgemeine Beratung vom Hersteller anfordern und vereinbaren dazu einen
Termin. Wenn Sie die Excel nach lhren Bedirfnissen erweitern méchten, kann lhnen der
Hersteller dabei unterstitzen.

Kostenrahmen fur den Beratungsservice durch den Hersteller:

o 25€ (Pauschalbetrag): Unterstiitzung bei der Verwendung der Excel
e 50€ pro Stunde Beratung: Beratungsservice zu obigen Themen

e 35€ (Pauschalbetrag) fiir die Erweiterung der Excel nach Ihren Bedirfnissen

Fehler und Probleme in der Excel, die Sie entdecken oder Sie selbst versehentlich
einbauen, konnen Sie dem Hersteller der Excel-Vorlage per E-Mail gerne mitteilen:

e Fehler, die schon vor dem Kauf der Vorlage bestanden haben, bereinigt der
Hersteller fiir Sie kostenfrei (z.B. eine Formel ist nicht korrekt).

e Probleme mit der Excel-Vorlage, die Sie verursacht haben, bereinigt der Hersteller zu
einer Gebuhr von 20€ (z.B. Sie Uberschreiben oder verandern versehentlich eine
oder mehrere Formeln und dadurch kommt es zu Problemen mit der Excel-Vorlage),

nur wenn Sie selbst den Hersteller dazu beauftragen.

8. Kontaktdaten Hersteller

nolzefaj@hotmail.de
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9. Haftungsausschluss und Garantieausschluss

Die Garantie auf die Excel-Vorlage entféllt sobald Sie eine Formel Uberschreiben,
Anderungen vornehmen oder die Zellen bearbeiten, die keine Eingabefelder sind. Die Zellen

sind nicht gesperrt und nicht passwortgeschutzt.

Fur Schaden jeglicher Art die aus der Verwendung der bereitgestellten Vorlage entstehen,
Ubernimmt der Hersteller keine Haftung und keine Verantwortung. Die Verwendung der
Vorlagen geschieht ohne Mitwirken des Herstellers und auf eigene Verantwortung des

Nutzers.

Der Hersteller ibernimmt keine Haftung fir Schaden jeglicher Art, die durch die Nutzung der
Vorlage und durch den Kauf der Vorlagen entstehen. Ebenfalls haftet der Hersteller nicht fur
unmittelbare oder mittelbare Folgeschaden, Datenverlust, entgangene Gewinne,
Systemausfélle, Verluste durch Investitionen, die der Nutzer aufgrund der Vorlage getatigt
hat.

Es wird keinerlei Gewahr vom Hersteller fir Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder
Qualitat der Informationen, die er bereitgestellt hat, ibernommen. Solange keine Nachweise
fur ein vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verhalten vorliegen, sind Haftungsanspriiche
gegen den Hersteller, die durch Nutzung oder Nichtnutzung dargestellter Informationen

entstanden sind, ausgeschlossen.

Falls durch Ihre Anderungen von Zellen, die keine Eingabefelder sind, Probleme entstehen,
kann der Hersteller diese zu einer Gebihr von 20€ (siehe mehr Details in Kapitel 7)
beheben. Fehler in der Vorlage, die schon vor dem Kauf vorhanden waren, kénnen durch

den Hersteller kostenfrei beseitigt werden. (siehe mehr Details in Kapitel 7).
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